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1. UVOD

.1 Obsah zmény

Prfedmétem pofizeni Zmény je zména funkéniho vyuziti stabilizovanych ploch zahrady - sady
na navrhové plochy pro bydleni, tykajici se pozemkd parc.¢. 334; 344; 345; 348; 349; 350;
351/1,2,3; 352/1,2,3; 353/1,2,3; 354; 355; 356; 357; 358; 359/1,2; 360; 361; 363 a 951/2 v
katastralnim Uzemi Borkovany.

1.2 Davody pofizeni zmény

Pofizeni Zmény schvalilo, dle § 6, odst 5, pism.a) a § 44 pism.a) zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon) v platném znéni,
Zastupitelstvo obce Borkovany na zasedani konaném dne 25.09.2008.

Zména byla pofizena na zakladé pozadavku obce. Byla posouzena pofizovatelem ve smyslu
§ 46 stavebniho zakona. Pofizovatel doporucil pofizeni této Zmény.

Zamérem navrhovatele Zmény Uzemniho planu je vymezeni nové plochy pro obytnou
vystavbu na pozemcich parc.€. 334; 344; 345; 348; 349; 350; 351/1,2,3; 352/1,2,3;
353/1,2,3; 354; 355; 356; 357; 358; 359/1,2; 360; 361; 363 a 951/2 v k.(. Borkovany. Dle
platného Uzemniho planu sidelniho ttvaru Borkovany (schvalen 10. 11. 1995) jsou dotéené
pozemky v k.. Borkovany soucasti stabilizovanych ploch zahrad - sadu. Lokalita
bezprostfedné navazuje na zastavéné tzemi obce. Uzemi je dopravné dostupné z mistni
komunikace. Napojeni na sité technické infrastruktury je rovnéz realné. Pozemky jsou
dotéeny 50 m ochrannym pasmem hibitova. Uzemim prochazi igelova komunikace vhodna
k pfestavbé& na mistni komunikaci.

Vzhledem ke stafi platného Gzemniho planu Nema obec k dispozici soustfedéné plochy pro
novou obytnou zastavbu. Rozsah vymezeni novych zastavitelnych ploch spini pozadavek §3,
odt.1 vyhl.¢ 501/2006 Sb., dle kterého se vymezuji zpravidla plochy o rozloze vétsi nez 2000
m2.

Il. ZADANi ZMENY

Il.1 Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popripadé z dalSich SirSich uzemi

Z politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 nevyplyva zadny pozadavek. Rovnéz nebyly pro
Jihomoravsky kraj zpracovany Zasady uzemniho rozvoje.

I.2 Pozadavky na ifeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Z Uzemné analytickych podkladt pro Gizemi fe$ené Zménou &. 2 nevyplyva zadny
poZadavek.

1.3 Pozadavky nha rozvoj Uzemi obce

Zmeéna €. 2 bude feSit navrh zastavitelnych ploch - ploch bydleni na plochach nezastavénych
— plochach zahrad - sad.
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1.4 Pozadavky na ploSné a prostorové usporadani tizemi (urbanistickou koncepci a
koncepci uspoiadani krajiny)

Pfi zpracovani dokumentaci navrhu Zmény je nutno postupovat v souladu s ust. §5 odst.1 a
2 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pladniho fondu ve znéni pozdéjsich
predpisl. Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF (§4 zakona), jsou povinni
navrhnout a zdGvodnit takové feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem
chranénych obecnych zajma nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit pfedpokladané dlsledky
navrhovaného feSeni na ZPF a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym fe$enim. V
soudasné dobé se jedna o plochy zahrad — sadil mimo zastavéné Gizemi. Re$ené tizemi
zahrnuje pozemKky tfidy ochrany 1V, kod BPEJ 3.08.50. Rozsah ploch bude navrZen a
zdlvodnén projektantem. Soucasti dokumentace zmény bude vyhodnoceni zabort ZPF.

Uzemi neni dotéeno USES, ani ochrannym pasmem PUPFL.

Podminky vyuziti Gzemi budou vychazet z regulativi uvedenych ve schvaleném Gzemnim
planu a budou dale doplnény a upfesnény.

Zéakladni podminky ochrany krajinného razu (intenzita vyuzZiti Uzemi, vy$ka zastavby apod.)
nebudou feseny.

1.5 PoZzadavky na reSeni verejné infrastruktury

Bude navrZzeno napojeni lokality na dopravni sit v obci.

Pozadavky na FfeSeni obCanského vybaveni pro feSeni Zmény nevyplyvaiji.

1.6 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot v izemi

Resené Uzemi spada do Gzemi s archeologickymi nalezy, § 22 ods. 2 zak. & 20/1987 Sb., o
statni pamatkové péci v platném znéni. V uzemi s archeologickymi nalezy je pfed zahajenim
jakychkoliv zemnich praci a uprav terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v asovém
predstihu oznamit Archeologickému Ustavu AV CR a musi umoznit jemu nebo jiné
opravnéné organizaci pfipadné provedeni zachranného archeologického vyzkumu
(ustanoveni § 22 ods. 2 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpis().

Zména bude respektovat kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu.

Resené Gzemi neni dotéeno poZadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Il.7 PoZzadavky na veiejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

Zmény vyvolaji zmé&nu ve vymezeni ploch pro vefejné prosp&sné stavby ve schvaleném UP.

1.8 Pozadavky na asanace

V feSeném Uzemi nebudou navrzeny asanace. Jedna se v sou¢asné dobé o nezastavéna
azemi.
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I.9 Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu (napf. Pozadavky na
ochranu verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek
nerostnych surovin, geologické stavby uizemi, ochrany pred povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy)

Budou navrzena pfipadna opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu.

Dal8i poZzadavky vyplyvajici ze zviastnich pravnich predpist nejsou stanoveny.

11.10 Pozadavky a pokyny pro ifeSeni hlavnich stfetl zajmu a problému v Gzemi

Zadné strety v Gzemi dle zpracovanych UAP nebyly nalezeny.

I1.11 Pozadavek na vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude uloZeno provéreni
jeiich vyuziti Uzemni studii

Pozadavky pro feSeni Zmeény nevyplyvaji.

I1.12 Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti stanoveny requlaénim planem

Pozadavky pro feSeni Zmeény nevyplyvaiji.

I1.13 Pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi,
pokud dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil poZzadavek na
zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo pokud nevylouéil vyznamny
vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblasti

Bude dopinéno po projednani navrhu.

.14 Piipadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkul na zpracovani
variant

Bude doplnéno po projednani navrhu.

1I.15 Pozadavky na uspofadani obsahu konceptu a navrhu Zmény Gzemniho planu a na
usporadani obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k
feSeni véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni

Zména bude zpracovana ve smyslu znéni zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s vyhlaskou ¢.500/2006 Sb., o izemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplusobu evidence Gzemné
planovaci €innosti a jeji Pfilohy €.7 a vyhl. 501/2006Sb. O obecnych poZadavcich na
vyuzivani uzemi v platném znéni.
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Dokumentace Zmény uzemniho planu bude rozdélena na dvé samostatné Casti, obsahuijici
vzdy textovou a grafickou ¢ast — Zména tzemniho planu a Oduivodnéni zmény Gzemniho
planu. Toto Odlvodnéni bude obsahovat pouze tu ¢ast, kterou vypracuje projektant, ostatni
¢asti, vyplyvajici ze zakona €. 183/2006 Sb., z vyhl. €. 500/2006 Sb. a ze spravniho fadu v
platném znéni, vypracuje pofizovatel. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném
méfritku.

Konkrétné bude dokumentace tzemniho planu obsahovat:

A. ZMENA UZEMNiIiHO PLANU

Textova c¢ast, zpracovana pfimérené v rozsahu dle Pfilohy €.7 vyhl. 500/2006 Sb.,
konkrétné budou zafazeny, dle charakteru Zmény, kapitoly: odst.l. , pism. b), c), d), e), f), 9),

h), i).
Graficka ¢ast:

Podkladem zpracovanych navrh( Zmén bude dokumentace platného tizemniho planu.
Zména budou zpracovana jako samostatna dokumentace, graficky formou vyfez( vykrest
platné UPD, v mé&fitku UPN SU Borkovany :

I/1 Hlavni vykres (pfiloha k vykresu &. 2 - Komplexni urb. navrh)
I/2 Hlavni vykres — inZenyrské sité (pfiloha k vykresu €. 3.1 a 3.2 - InZzenyrské sité)
Dale bude vypracovan samostatny vykres:

1/3 Vymezeni vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci

B. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU
Textova cast:

Reseni bude obsahovat samostatnou textovou &ast, ktera bude obsahovat nize uvedené
kapitoly:

1. Uvod

2. Pfezkum navrhu zmény Gzemniho planu

2.1. Udaje o projednani navrhu zmény Gizemniho planu

2.2 Soulad s politikou tzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

2.4 Soulad s pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb. a jeho provadécich vyhlasek

2.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisl a se stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feseni rozpord

2.5.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organ( a krajského Grfadu dle §50 SZ
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2.5.2. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt dle §52 a §53 SZ (Fizeni o Gzemnim planu)
uplatnénych na zavér vefejného projednani

3. Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi
(pozn. pokud bude pozadovan)

4. Stanovisko krajského Uradu k vyhodnoceni viiv na Zivotni prostiedi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno

5. Vyhodnoceni uéelného vyuZiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

6. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sir§ich vztahu v Gzemi, véetné
Souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

7. Udaje o spinéni zad4ni, idaje o spinéni souborného stanoviska

(pozn. projektant uvede pouze vyhodnoceni spinéni poZadavki zadani, pfip. Souborného
stanoviska a zdivodni reSeni, které by bylo v rozporu se zadanim)

8. Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné disledku tohoto feseni,
zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje tzemi

9. Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gizemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, popfipadé
zduvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

10. Vyhodnoceni pfipominek
11. Rozhodnuti o namitkach

12. Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného fedeni na zemédélsky pudni
fond

Kapitoly oznaéené kurzivou vypracuje zpracovatel Uzemniho planu.

Graficka c¢ast:
il/1 Koordinaéni vykres

Vykres bude vypracovan v rozsahu vyfezu vykresu ¢. 2, obsahujiciho navrzené reseni,
neménény soucéasny stav a dulezita omezeni v Gzemi, zejména limity vyuZiti izemi - §26
odst1 stavebniho zakona.

Dale budou vypracovany:
Il/2 — Vykres $irSich vztah( (pfiloha k vykresu &. 5 - Zajmové Uzemi a $irSi vztahy)
/3 - Vykres pfedpokladanych zaborl pidniho fondu (pfiloha k vykresu ¢. 4 — Padni fond)

Cistopis dokumentace Zmény bude pfedan pofizovateli v ti§téné podobé v poétu 4
vyhotoveni. V digitalni podobé& bude pfedana pouze ¢ast dokumentace, a to navrh Zmén, v
podobé vyuZitelné pro GIS, na nosi€ich CD. Textova ¢ast bude zpracovana v textovém
editoru, graficka ¢ast jako vektorova data, ve kterych budou jednotlivé fe$ené plochy
rozdéleny do vrstev dle druhu plochy. Bude uloZen (zaznamenan) pouze vyrez grafiky
navrhu FeSeni, bez popisti a ramcu, bez podkladni grafiky. ReSené Gzemi Zmén bude
osazeno do soufadnicového systému S-JTSK Krovak EastNorth.
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Pro ucely projednani navrhi Zmén bude dokumentace odevzdana v ti§téné podobé v poctu
2 vyhotoveni a digitalné (navrh i odtvodnéni) ve formatu .pdf, pro potfeby zverejnéni na
webovych strankach.

K Zadani zmény &. 2 UPN SU Borkovany byla vypracovana samostatna graficka
priloha.

Podklad k navrhu Zadani vypracoval:
Ing. arch. Helena Koc€iSova

Ing. arch. St&pan Kogi§

Atelier A.VE
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